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Relazicne relativa alla Variante parziale del

Programma di Fabbricazione di Fonni

La variante al Programma di Fabbricazione di Fonni ha per oggetto la
individuazione di nuove zone ' B ' di cempletamento residenziale.

Tale nuova perimetrazione, definita sulla base di precise ingicazion:
della Giunta Comunale, viene a sanare precedenti omissioni,avvenule 110
sede di adeguamento del P.di F., cui ha corrisposto la mancata indivi
duazicne di zone di completamento residenziale che alla data di adozio=
ne del Piano possedevano i requisiti prescritti.

La variante non incide sui criteri infeormatori né altera in maniera
sostanziale 1l'insediabilitd complessiva che, tenuto conto delle diffes
renti dotazioni me/ab caratteristiche del tessuto urbanoc consolidato
(la media sull'esistente & di 160 mc/ab), subisce un incremento di 70

abitanti,non rilevante ai fini della verifica degli standards urbanist:

ci,
Nell'allegato 1 vengono quantificate le nuove perimetrazioni cosi 1 -
gumibili:
- Zona ' A ', incremento di 700 mq. derivanti dalla ridefinizione aella
zona S1;

~ Zona ' B ', l'incremento va detratto integralmente dalle attuali zune
M SR
Negli allegati 2 e 3 vengono ricalcolate le dotazioni di aree per gl
standards e l'insediabilitd complessiva che viene stimata inaltersatu,
La variante proposta risponde pertanto a guanto previsto dal secondo

comma dell'art. 6 della Legge Regionale 19 maggio 1981, n. 17,




Al LLGATO

Po F VARIANTE VARIAZION
' MQ. MG, tMQ
A 274,600 275.500 + 700
B 494.000 517,300 + 23,300
C 236,000 212,700 - 23.iC0
D 163.000 163.000
G 214,000 214,000
H Ma 1,000 e 1.000
L R
S 28,500¢ 27,800 - 700
{5.4{0
Sz 13,000 3 37000 oA D
T ElNAf,r&"f N
3 b,
w, 2 WXy W e
Ss 159.000 {59,000 (g g%@/{% E)
Yl |
A * K
Sa 6,000 6,000 Cagua®
* - -
STANDARD 39.71 :}S—r-*n“
35,44

* 1Q/AB riferiti alle zono A,D



ALLEGATO 2

AREE PER L ISTRUZIONE

c’f ]
1.2 PROGR. | DPG A
TIPS DI 1= ESISTENTE 2- PREVISTA TotaLe | FagBR. | 1ia.77
ATTREZZATURA [N’ CLASSI N CLASSI .
osezioNt| M® g gezion | MO ua. MO A | MU-AB.
ASILO MIDO, - —_ £.3C0 4.,3C0
SCUOLA MATERNA io J. 300 4.5C0 7.8C0
$. ELEMENTARE 30 8.cco - 8,000
5 MESIA 18 7.700 - 7.7C0
TOTALE 19.CC0 3.8C0127.8C0 | 5.34 4
ISTITUT! SUPERIOAY 4500 +500
AREE PER ATTREZZATURE Dl INTERESSE COMUNE
1.2 PROGR. | DPR.G.
TIPG Dt 1= ESISTENTE 2~ PREVISTA TOTALE | FassR | 1r8.77
AT IREZZATURA Ma. MQ. Ma. MG A8
CHIESE | 2,160 3j.000 5.160 E6ioy,
UsL. 2¢0 _ 2co o
MUNICIRiO 35C — 50560 : Oﬁ@gé" '
A
pyren
SERVIZI _ 9.5CC 5500 s
TOTALE | 2.510 12.5C0 4—5—-?66 2
' 15440
AREE PER SPAZI PUBBLICH ATTREZZATI A PARCO-GIOCO - SPORT
- — 1+2 PROGR. | G.PRG
TIFQ DI 1= ESISTENTE 2 - PREVYISTA TOTALE FABBR. 1ig1 7T
ATTREZZATURA Ma. MQ, Ma | MQ/AB, | MQ./ A8
|YERDE ATTREZZATO 7.5C0 [25.5C0 133.000
CAMPO SPORTIVO 26.0C0 _ 25,000
33,203 125,320 139,000 30 5
TOTALE
AREE PER PARCHEGGI
) 1-2 PROGR. O.PRG.
TIPQ 4 1-ESISTEMTE - PREVISTA TOTALE FASER. 11877
ATTREZZATURA va. MQ MG, MQrAB. | MQ-4AB
PARCREGG| 3,cco 3.oC0 6,CC0
TOTALE. 3.cco 3.000 s.0000 1,15 [0




LEGATO 3

REBIO)Y
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2
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COMUNE CLASSE COMPRENSORIO [SUP. T\EQ_ {LE
e
FONNI 21 N° Ha 1200 | “NNO 1982
: K AB. 5200
[ZONA |SUPERF| v bk [aBiT. |81 | 82 | 83 | 84 | § | wNoTE
A 275.500 5.433 | 1200 3000 | 17.300
] #
‘ 200 A5&X0 490,940
: B §17.300 3 13.50Q 2500 | 158000 3000 | 1BEBHe~
At ] DA REPERIRE NEI PIANI DI ATTUAZIONE
C 212.700 1 3 Gatol IN RAGIONE DI -42- MQ/AB |
D 163000 95 {18
t E He 9700 0,03
“. : DA REPERIRE ME! PIANI DI ATTUAZIONE
F o freso0 | o2 025 6000 iN BASE ALLE PRESCRIZIONI DI LEGGE
1GQ | 24000 | 3
d H  {da1000 ] o000

Comprensive anche dell’ingediabilit
non ancera edificate, Nel valutare 1’insedisbilitd si ¢ tenute conto
della attuale detazione di MC/AB per Fonni pari a 160 1C/AB.

-esidua dells parti di zona 3



Relazione Generale,

Il Piano Territoriale per la Sardegna Centrale prevede per
la subwarea del Sarcidano wun incremento demografico di 6,500
abitanti; da 49.400 a 55.800. Tale previsione & ritenuta valida
nel quindicennio 1971-1986 e comporta un incremento medio annuec
dello 0,83%., ‘

Per le sub—area di Ottana .= il PeTe Per la S.C. prevede
per il quinquennio 1976-1981 un incremento medio annuo dell'],04%
e per il quinquennio 1981-1986 un incremento m., annuo dell'1,01%.

I dati in nostro possesso ci inducono a constatare, al con
trario, che 1l'andamento demografico relativo al Comune di Fonni
(Sub area del Sarcidano nel P.T.) & attestato su valori sensi -
bilmente piu bassi e, negli ultimi anni, di segno negativo, La
popolazione residente ha registrato, a partire dal 1961,una pro

gressiva, anche se lentisszima, diminuzione:

1951 5195 abitanti residenti
1961 5414 " n
1971 54115 " "
1975 54094 " "
1980 5004 n n
1981 - 44999 " "
1982 4,898 " "

Tale fencmeno si riproduce in modo ormai stabile in questi ul-
timi venti anni, considerando che il rapporto natifmorti & supe
riore all'unitd, & evidente come la diminuzicne della posola-
zione residente sia dovuto al saldo migratoric negativo.iel de
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cennio 1965 ~ 1973 si ha un flusso ,migratorio in uscita di
831 abitanti con una emigrazione media anmia di 83 unita,

Consideratz il solo dato demografico mon comsente tutta
via di chiarire le dinamiche in atto che sollecitano 1l'attua
le adeguamento del P, di F.

E' fondamentale, a Questo scopo, considerare i caratte-
ri del sistema tumecliabive e la condizione abitativa del com
ne di Fonni,

Al 1975 si aveva la seguente distribuzione del patrimo-—

nio edilizio in rapporto all'occupato/non occupato:

- Abitazioni occupate n® 1.314
-~ Stanze occupate n°® 6.052
-~ Abitazionl non occcupat.n® 57
- Stanze non occupate ne 339

L'alloggio medio & formato da 4,6 stanze. La volumetria
dell'abitazione tipo & di 850 + 900 mc con una dotazione me
dia di 160 ‘mc:/ah. Tale standard & notevadmente superiore a
quello medio fissato dal D.P.G.R. 1/8/77. Va inoltre notato
che il tipo edilizio della casa fonnese comprende,in molti
casi, una zona adibita al ricovero degli animali. Solo recen
temente i ripetuti interventi dell'amministrazione comunalia
stanno determinando il progressivo svuotamento di tali edifji
ci che si ripropongono come cubatura potenzialmente dispomie

bil&o

Il censimento del costruito in base all’epoca di costru
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zione ci dice imoltre che circa i1 30% del patrimonio edilizio
¢ di epoca anteriore al 1319 e sicuramente soggetto a Ffenome-
ni di degrado fisico ed ambientale. In particolare le abitazio

ni occupate sono cosl ripartite per anmo di costruzione:

- Epoca ignota n° 268 20%
- Anteriore al 1919 ne 94 8%
-~ 1919 + 1945 n° 139 1%
- 1946 + 1960 n° 372 28%
- Dopo il 1960 n° 441 33%

E' ancora evidente come l'attivitd edilizia abbia mantenu
to recentemente uno standard produttivo alquanto sostenuto. A
partire dal dopoguerra, nel volgere di trent'anni, il patrimo-
nio edilizio risulta pild che raddoppiato.

Sono interessanti in tal senso i dati sull‘attivita edili

zia desunti dalle concessioni rilasciate a partire dal 1977:

= Anmo 1977  concessioni n® 106 mce  84.80C
- % 1978 . n° 49  mc,  39.000
- " 1979 o ne 67 mc. 54,000
- " 1980 " n® 82 nc. 66,000
- R 1981 " n® 55 mce 45,000
- " 1982 " n® 45 mc. 36,000,

L'attivitd ,edilizia in questi ultimi sei anni ha pre
sentato quindi un andamento discontimio, con un calo sensibile
nel 1978, una ripresa nel 1980‘é1un progressivo decremenic nel

1981-81. La volumetria media peér concessione richiesta confer-




ma il dato di 800 mc. per unita alloggio.,

8i tratta evidentemente di concessioni Per alloggi u-
nifamiliari. Le domandae Sttive sul mercato edilizio @ infattri
rivolta quasi esclusivamente al tipo unifamiliare isolato nel
quale si tende ad organizzare Pid alloggi creando un patrime -
nic di attesa, al momento spesso sottoutilizzato, ma Aisponibi
le a soddisfare le Puture richieste nascenti dall'amnliarsi del
nucleo familiare,
Questa tendenza strutturale (a Fonni come del resto in moltissi
mi centri minori dell'isola e dell'Italia centro-meridionale )
sta alla base di una esigenta di dimensionamento del P, di F,
non. deducibile da considerazioni di carattere demografico, del
resto rivelatesi semplicistiche e difficilmente traducibili in

domanda attiva sul mercato delle costruzioni.

L'analisi della distrubuzione del patrimonio ediiizio
Per titolo di godimento conferma quanto detto., Su 1.314 abita-
zioni occupate 1'88% & in proprietd, 1'8% in affitto, il 4% &
fruito ad altro titolo. N

In tale situazione anche 1o standard di dotazione di
impianti tecmologici sembra soddisfacente: i) 97% ha 1'inpian-
to idrico internc allalloggio, il 90% il gabinetto interno ,
11 42% 11 bagno completo, il 99,9% l'impianto elettrico,ms so=
10 i1 4% & dotato di impianto di riscaldamento, (8i deve tener
Conto, comunque, che tali stime sono riferite al 19757

La composizione media delle famiglie residenti suggeti

SCe ancora qualche ragionamento sul tipo di fenomeni in giocs,




I1 33% delle famiglie ha 1 ~ 2 componmenti, iy 29% 73
5 =6, i1 14% pid di sei componenti. :

Se correliamo questo dato alle classi di
della popolazione & al di sotto dei 19° anni, i1 25%
tra 1 20 + 39 anni, i1 16% tra i 40 + 54 anni, i3 23
54 anni) ed alla popolazione attiva (il 35% dei re;id'

cupato, il 65% non occupato di cui il 35% pensionati’
dal mercato del laworo) possiamo valutare 1'incident.
vato indice di senilitd sull'andamento del mercato del

zioni, ,

&1

4In questa situazione 1a domanda di case si _
esﬂusivaﬁmte alle nuove costruzioni ponendo il problem
reperlmento di nuove zene di espansione., Lo strumento u

M
stico & chlanato in questo momento a dare una cidendo

o iiloe ik
cato delle areeNun ampliamento dell'offerta di rerreno ._ '
bile, Ma sono soprattutto le zone omogenee B (completar'ﬁj_r
C (es-pansigone) ad avere una presenza attiva su tale merc;.a
Nella zond A (Centro Storico) non si hanno in questo momento
pmsp‘etti\ge concrete per innescare un processo di recuperb «G11
avven.imen: nel settore edilizio alimentano la spinta centriP_g_
ga verso le periferie e verso le muove aree di espansione acagx_;"‘:'“"
sa dei fattori socio-demografici accennati (sarebbe interessan
te a propdsito comoscere 1la condizione abitativa nel centro sto
rico, i ndagme allo stato inesistente), e delle richieste diun
tipo edilizio difficilmente organizzabile in una logica 44 re-
cupero deil'esistente. Per la Zona A potremmo forse attendsrci

|
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6,

nel futuro una attivitd edilizia rivolta al riuso come effetto
indotto del movimento turistice, e sollecitata molts probabil-
mente da operatori nom residenti nel Comune.

‘Una recente stima dell'Ufficio Tecnico Comunale, in=
dica in 25,000 mc. l'entitd del patrimonic edilizio attualmen-
Te non utilizzato nel centro storico, Tale wolume corrisponde
in base allo standard medio di 850 mce/alloggio a'= 30 alloggi
pari all'8% del patrimonio edilizio costruito in data anterio-
re al 1919. A questo vanno ancora aggiunti gli edifici utiliz-
zati in maniera impropria e quelli che Ivengono abbandonati in
corrispon@énza all'attivitd edificatoria che si swolge nelle 70
neBecC,

All'interno di tale quadro possiamo quindi ipotigzza-
re il consol:.darsl del fenomeno di swuotamento delle Zone A a
Favore delle Zone B e C.

Sl creano tuttavia in questo modo condizioni Ffavore—
voli al mantenimento di fattori di degrado all'interno del cen
tro smnco- Evidentemente il P, di P, non ha i mezzi sufficien
ti per 1ncidere nelle varie dinamiche che possono sollecitare
un nuovo interesse degli operatori per il recupero dell'esi -
stente, S;_.;-;.tratta di indirizzare la domanda attiva sul mercato
verso la 'i'égica del riuso, Ma sappiamo bene cke tut¢s questo va

s

Oltre i 1J.miti di una semplice politica comunale,




La verifica degli standardsg urbanistici relativi al-

le attrezzature Pubbliche & statga forse nel rispetto delle do-
tazioni minime previste da1 DePuGeRs 1/8/1977 per i Comuni dej
la classe ITII e 1V, :

Le aree sono state reperite all'interns della Zona 4
€ Zona B o, quando non Possibile, nelle loro immediate vici -
nanze, o |

Nelle Zone Cy le dotazioni minime di aree Per la ve-
rifica degii standards, dovranno essere verificate in fase 4di
studio degli strumenti Urbanistiei di attuacione,

Rivestono Particolare importanza Per i1 Comune di Fon
ni le zone r, Esse com>rendono perti di territorio dotate di no
tevoli elementi di interesse sotto il profilo turistizo, Sono
State individuate due aree, Area turistica del Monte Spala, e
area turistica deg Lago Govossai, Nella prima, la zona F, nel-
la quale s0ltanto & Possibile Prevedere insediamenti € attrez-
zature di intepesse generale e legati gl turismo, & correlata
alla zona H, di salvaguardia ambientale, che si estende alle
Quote alte (+ 1,300 Mte Selem.) del Monte Spada e arriva a com
Prendere Punta 1a Marmora. Nella Zona H sard possibile interyg
nire solo Per organizzare gli impianti sciistici,

Nell'ares turistica del Govossal & prevista, insieme
alla zona Fo una zona G nella quale 1'Aamministrazione Comunale
ha in programms qi realizzare un galoppatoio.

| Nessun intervento sard comunque Possibile neilla zon a
F senza 1, Predisposizione degli studi di disciplina,

e I Principals dati Quantitativi de} Pe di P, s0no pi-
assi_inti nelle tabelie allegate,




